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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP tem por finalidade analisar e
demonstrar a viabilidade da contratacdo de locagdo de imovel localizado a Rua
Diamantina, n° 659, Centro, Olhos D’Agua/MG, destinado & instalacdo e
funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, para o
recebimento, armazenamento, organizacao e distribuicdo de insumos, materiais
hospitalares, medicamentos e demais itens necessarios a manutencdo e
continuidade das atividades desenvolvidas pelas unidades de saude do Municipio
de Olhos D’Agua/MG.

A contratacdo mostra-se necessaria em razao da demanda da Secretaria Municipal
de Saude por espaco fisico adequado para o armazenamento dos materiais e
insumos utilizados na prestacdo dos servigos publicos de saude, garantindo
condicBes apropriadas de organizacdo, conservacao, controle e disponibilidade
dos produtos destinados ao atendimento da populacéo.

Nesse contexto, o presente estudo busca identificar a solugdo mais adequada para
o atendimento da necessidade administrativa, considerando as caracteristicas do
imovel, sua localizacdo, estrutura fisica, condi¢cdes de utilizacdo e compatibilidade
com as finalidades pretendidas pela Administracdo, bem como avaliar a viabilidade
técnica e econdmica da contratacdo, em observancia aos principios da eficiéncia,
do planejamento, da economicidade e do interesse publico, nos termos da Lei
Federal n® 14.133/2021.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacéo decorre da necessidade da Secretaria Municipal de Saude
de Olhos D’Agua/MG de dispor de espaco fisico adequado para instalagdo e
funcionamento de seu Almoxarifado, destinado ao recebimento, armazenamento,
organizacdo, controle e distribuicdo de insumos, materiais hospitalares,
medicamentos e demais produtos necessarios a manutencao das atividades das
unidades de saude do Municipio.

A disponibilizacdo de um imovel especifico para essa finalidade é essencial para

assegurar condicdes adequadas de armazenamento e conservacao dos materiais,
1
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bem como possibilitar maior organizacdo e controle dos estoques, contribuindo
para a continuidade e eficiéncia dos servicos publicos de saude prestados a
populacao.

Nesse sentido, faz-se necesséria a locagédo de imovel situado a Rua Diamantina,
n® 659, Centro, Olhos D’Agua/MG, que apresenta localizacéo e caracteristicas
compativeis com as necessidades da Administracdo, permitindo o adequado
funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude e facilitando a
logistica de recebimento e distribuicdo dos materiais e insumos destinados as
unidades de saude municipais.

A contratagdo visa, portanto, garantir a disponibilidade de estrutura fisica
adequada para o armazenamento dos materiais utilizados na execucao das acdes
e servicos de saude, evitando a interrupcdo ou comprometimento do
abastecimento das unidades, assegurando maior eficiéncia na gestdo dos recursos
publicos e contribuindo para a manutencdo da regularidade e qualidade dos

servicos de saude oferecidos a populacao.

2 — REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atendimento da necessidade apresentada, a contratacao devera observar 0s
requisitos necessarios a adequada locagcdo do imovel destinado a instalacédo e
funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude de Olhos
D’Agua/MG, garantindo condicdes apropriadas para o0 recebimento,
armazenamento, organizacdo, controle e distribuicdo de insumos, materiais
hospitalares, medicamentos e demais produtos utilizados pelas unidades de saude
do Municipio.

O imével a ser locado devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

a) estar localizado na Rua Diamantina, n°® 659, Centro, Olhos D’Agua/MG, ou em
local que atenda as necessidades e caracteristicas definidas pela Administracao;

b) possuir espaco fisico suficiente e adequado para o armazenamento e
organizacdo dos materiais e insumos de saude, considerando o volume de
produtos a serem recebidos e mantidos em estoque,;

c) apresentar condicbes adequadas de conservacdo, seguranca, higiene,

salubridade e habitabilidade, compativeis com a finalidade a que se destina,
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d) possuir instalacdes elétricas, hidraulicas e estruturais em condi¢bes adequadas
de funcionamento e seguranca,;

e) dispor de ambientes que permitam a adequada organizacéo e segregacdo dos
materiais armazenados, possibilitando o controle eficiente dos estoques e a
movimentag&o dos produtos;

f) apresentar condi¢cdes de acesso que facilitem o recebimento, a carga e descarga
e a distribuicdo dos materiais e insumos destinados as unidades de saude
municipais;

g) possuir acesso adequado para servidores e para veiculos utilizados no
transporte e abastecimento do Almoxarifado;

h) estar livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou impedimentos
gue inviabilizem sua locacéao e utilizacao pela Administracao Publica;

i) apresentar documentacao do imével e de seu proprietario ou legitimo possuidor,
conforme exigéncias legais aplicaveis;

j) permitir a realizacao de vistoria prévia pela Administracdo, a fim de verificar a
adequacao do imével as necessidades do servico publico;

k) o imoOvel deverd ser entregue em condi¢cdes adequadas de uso, ficando
eventuais reparos ou adequacgdes estruturais necessarios a sua utilizacao sujeitos
a definicdo das responsabilidades entre as partes, conforme estabelecido no
contrato;

l) o locador devera responsabilizar-se pelos encargos que lhe forem atribuidos pela
legislac@o e pelo instrumento contratual, especialmente aqueles relacionados a
propriedade do imével, enquanto a Administracdo ficard responsavel pelos
encargos decorrentes de sua utilizacdo, na forma pactuada;

m) a locacdo deverd observar as disposi¢cdes da Lei Federal n° 14.133/2021, da
legislagdo aplicavel as locagbes de imodveis e demais normas pertinentes a
contratacdo pela Administracao Publica.

A contratacdo deverd ainda assegurar que o imovel permaneca disponivel durante
todo o periodo de vigéncia contratual, garantindo a continuidade das atividades do
Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude e evitando prejuizos ao

abastecimento das unidades de saude do Municipio.
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3 —ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Considerando que o objeto da contratacdo consiste na locacéo de imovel destinado
a instalacdo e ao funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de
Saude, estima-se a necessidade de contratacdo de 01 (um) imével, localizado a
Rua Diamantina, n® 659, Centro, Olhos D’Agua/MG, com caracteristicas, estrutura
e dimensdes compativeis com a finalidade pretendida pela Administracéo.

A contratacdo serd realizada pelo periodo inicialmente previsto de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogada sucessivamente, desde que demonstrada a
vantajosidade da manutencdo da contratacdo, a permanéncia da necessidade
administrativa e observados os requisitos e limites estabelecidos na legislacéo
aplicavel.

A estimativa apresentada considera a necessidade de disponibilizacdo continua de
espaco fisico adequado para o armazenamento, organizacdo e controle dos
insumos e materiais hospitalares destinados ao abastecimento das unidades de
saude do Municipio, garantindo a continuidade das atividades desenvolvidas pela

Secretaria Municipal de Saude.

Item Especificacao Unid. Qtde

Locacdo de imovel localizado a Rua
Diamantina, n° 659, Centro, Olhos D’Agua/MG,
para a instalagdo do Almoxarifado da
1 Secretaria Municipal de Saude que recebera| Meses 12
insumos e materiais hospitalares para
manutencdo das atividades das unidades de
saude do municipio de Olhos D’Agua - MG

A sua necessidade se faz pelo periodo de 12 (doze) meses, tendo caracterizado a
sua necessidade habitual e continua, podendo ser prorrogado por igual periodo,

em periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.

4 — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atender a necessidade da Secretaria Municipal de Saude de dispor de espaco
fisico adequado para a instalagdo e funcionamento do Almoxarifado, foram
consideradas diferentes alternativas disponiveis, buscando identificar a solucéo

mais adequada sob o0s aspectos técnico, operacional e econdémico, em
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observancia aos principios do planejamento, da eficiéncia e da vantajosidade para

a Administracdo Publica.

Solucéo 1 — Reforma ou Adaptacdo de Imével Préprio do Municipio

A reforma ou adaptacao de imoével publico pertencente ao Municipio constitui, em
tese, alternativa capaz de atender a necessidade permanente da Administracao,
uma vez que evitaria 0 pagamento de aluguel e possibilitaria a utilizagdo de
patriménio publico préprio. Entretanto, verificou-se que, atualmente, o Municipio
nao dispde de imdvel publico disponivel e em condi¢cbes adequadas para imediata
instalacdo do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, sendo necessaria
eventual realizacdo de obras de reforma, adequacdo ou adaptacdo de espaco
fisico. A execucdo de eventual reforma demandaria a realiza¢éo de procedimentos
administrativos proéprios, incluindo elaboracdo de projetos e orcamentos,
contratacdo de empresa especializada e execu¢do dos servi¢os, o que implicaria
prazo e custos adicionais até que o imével estivesse efetivamente disponivel para
utilizacdo. Além disso, dependendo das condigcbes do imével eventualmente
identificado, poderiam ser necessarias adequacfes estruturais, elétricas,
hidraulicas, de seguranca, acessibilidade e funcionalidade, elevando os custos e
prolongando o prazo necessario para disponibilizacdo do espaco. Dessa forma,
embora a reforma ou adaptacdo de imével proprio possa constituir alternativa a ser
considerada pela Administracdo em planejamento de médio ou longo prazo, nao
se mostra viavel, no momento, para atender a necessidade imediata de
disponibilizacdo de espaco adequado para o funcionamento do Almoxarifado da

Secretaria Municipal de Saude.

Solucéo 2 — Locagéo de Imével mediante Inexigibilidade de Licitagao

A locacao de imovel pela Administragdo Publica podera ser realizada mediante
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021,
quando as caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornarem necessaria a
escolha de determinado imével e restar demonstrada a inviabilidade de
competicao.

No presente caso, a solugcdo consiste na locacdo do imovel situado a Rua

Diamantina, n° 659, Centro, Olhos D’Agua/MG, considerando suas caracteristicas
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e localizacdo, bem como sua adequacéo as necessidades da Secretaria Municipal
de Saude para instalacéo e funcionamento do Almoxarifado.

A adocdao dessa solucao devera ser precedida da devida instru¢ao processual, com
a demonstragéo da necessidade de escolha do imovel, da compatibilidade de suas
caracteristicas com a finalidade pretendida, da inexisténcia de imoOvel publico
disponivel e adequado e da avaliacédo do valor de locacdo, de modo a comprovar
a compatibilidade com os precos praticados no mercado e a vantajosidade da
contratacdo para a Administracao.

A solucédo apresenta como principais vantagens:

1. atendimento célere da necessidade administrativa;

2. disponibilizacdo imediata de espaco fisico adequado para instalacdo do
Almoxarifado;

3. reducdo dos custos e do prazo relacionados a realizacdo de obras de
construcédo, reforma ou adaptacao;

4. possibilidade de utilizacdo de imével com localizacdo e -caracteristicas
compativeis com as necessidades da Secretaria Municipal de Saude;

5. garantia da continuidade das atividades de recebimento, armazenamento,
organizacdo e distribuicdo de insumos e materiais hospitalares destinados as

unidades de saude do Municipio.

Solugdo 3 — Cessdo de Uso ou Disponibilizagdo de Imovel por Outro Orgéo
Publico

Outra alternativa considerada consiste na utilizacdo de imovel pablico pertencente
ao proprio Municipio ou a outro ente ou 6rgao publico, mediante cesséao de uso ou
instrumento juridico adequado.

Entretanto, verificou-se que, no momento, ndo ha imoével publico disponivel e
adequado para cessdo, com localizacdo, estrutura, dimensdes e condicdes
necessarias a instalacéo e funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal
de Saude.

Além disso, eventual cessao dependeria da existéncia de imoével disponivel e da
formalizacdo dos instrumentos juridicos e administrativos necessarios, nao
havendo, atualmente, previsdo concreta que permita o atendimento imediato da

necessidade identificada.



PREFETURAMUNICIPALDE Praca Dona Quita, 90, Centro, Olhos D’ Agua — MG.
| ] CEP 39.398-000 - CNPJT 01.612.547/0001-00
OLHOS D’AGUA Tel.. (38) 3225.0086

Thabalhande com amen. Conatwinde com. fé E-mail: gabinete@olhosdagua.mg gov.br

Dessa forma, a alternativa ndo se apresenta viavel para solucionar a demanda
atual, sem prejuizo de sua avaliacdo futura, caso venha a surgir imével publico

disponivel e adequado.

Solugéo 4 - Construcéo de Imovel Préprio

A construcdo de imoével publico especifico para instalacdo do Almoxarifado da
Secretaria Municipal de Saude poderia proporcionar uma solugdo permanente e
adequada as necessidades da Administracdo, permitindo o planejamento do
espaco de acordo com as caracteristicas especificas dos materiais e insumos
armazenados.

Contudo, trata-se de alternativa de médio ou longo prazo, que exige disponibilidade
de &rea publica, previsdo orcamentaria, elaboracdo de projetos de engenharia e
arquitetura, obtencdo das aprovacfes necessarias, realizacdo de procedimento
licitatério e execucéo da obra.

Considerando o tempo necesséario para conclusdo de todas essas etapas, a
construcdo de imével préprio ndo se mostra adequada para atender a necessidade
imediata da Secretaria Municipal de Saude, podendo ser considerada futuramente
pela Administracdo, caso seja identificada a conveniéncia e oportunidade de

investimento em estrutura propria.

5 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na locacdo de 01 (um) imovel situado a Rua
Diamantina, n°® 659, Centro, Olhos D’Agua/MG, destinado a instalagdo e ao
funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, pelo periodo
inicialmente previsto de 12 (doze) meses, podendo o contrato ser prorrogado
sucessivamente, desde que demonstrada a vantajosidade para a Administracéo e
atendidos os requisitos legais aplicaveis.

O imovel sera utilizado para o recebimento, armazenamento, organizacao, controle
e distribuicdo de insumos, materiais hospitalares, medicamentos e demais
produtos necessarios a manutencédo das atividades desenvolvidas pelas unidades
de saude do Municipio de Olhos D’Agua/MG.

A solucdo compreende a disponibilizacdo de espaco fisico adequado as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude, com condi¢cbes satisfatorias de
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conservagao, segurancga, higiene, salubridade, acessibilidade e funcionalidade,
possibilitando o adequado armazenamento dos materiais e insumos e garantindo
maior eficiéncia na gestdo dos estoques e na logistica de abastecimento das
unidades de saude.

A contratacdo devera contemplar a formalizagdo do instrumento contratual, a
realizacdo de vistoria prévia do imoével, a verificacdo de sua adequacdo as
necessidades da Administracdo e a avaliacdo do valor de locagcédo, de modo a
assegurar a compatibilidade do preco com os valores praticados no mercado.

A solucdo escolhida mostra-se adequada e suficiente para o atendimento da
necessidade identificada, considerando a inexisténcia de imovel pablico disponivel
e adequado para essa finalidade e a necessidade de garantir, de forma continua,
estrutura fisica apropriada para o funcionamento do Almoxarifado da Secretaria
Municipal de Saude, contribuindo para a regularidade do abastecimento das
unidades de salude e para a continuidade dos servigos publicos prestados a
populacao.

Caso a contratacdo seja realizada por inexigibilidade de licitacdo, deverdo ser
observados os requisitos previstos no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021,
especialmente quanto a demonstracdo de que as caracteristicas de instalacdes e
de localizacao tornam necessaria a escolha do imével, bem como a comprovacéo
da compatibilidade do valor da locacdo com os precos de mercado e da

vantajosidade da contratacdo para a Administracao.

6 —ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

Considerando as caracteristicas e condicbes especificas do imoével objeto da
presente contratacao, foram avaliados os seguintes aspectos: localizacdo na Zona
02 (Z2), area aproximada de 100,00 m?, natureza comercial do imovel, padréo e
qualidade dos materiais de acabamento, estado de conservacao e necessidade de
realizagdo de adequacdes, conforme evidenciado no Relatério Fotogréafico
constante dos autos.

Para fins de estimativa do preco da contratacéo, foi realizado levantamento dos
valores praticados no mercado imobiliario do Municipio de Olhos d’Agua — MG,

considerando imoveis classificados de acordo com sua localizacéo, finalidade e
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caracteristicas, conforme demonstrado na Tabela 1 — Levantamento de Mercado
dos Aluguéis no Municipio de Olhos d’Agua — MG.

A pesquisa identificou, para iméveis comerciais localizados na Zona 02 (Z2), uma
faixa de valores de aluguel entre R$ 11,13/m2 e R$ 14,16/m?, sendo o valor médio
de R$ 12,64/m2.

Entretanto, considerando as caracteristicas especificas do imovel avaliado,
especialmente o baixo padrdo de acabamento, o estado de conservacéo
considerado baixo e a necessidade de adequacdes, entendeu-se como mais
adequado e prudente adotar, para fins de estimativa, o valor correspondente a faixa
inferior de mercado, qual seja, R$ 11,13/mz.

Dessa forma, considerando a area total estimada de 100,00 m?, o calculo do valor
mensal de locacéo é o seguinte:

100,00 m2 x R$ 11,13/m2=R$ 1.113,00

Assim, com base nos critérios e parametros utilizados no levantamento de
mercado, estima-se que o valor maximo mensal para a locacgdo do imovel seja de
R$ 1.113,00 (um mil cento e treze reais).

Ressalta-se que o valor acima constitui estimativa de preco para fins de
planejamento da contratacdo, devendo a Administragdo observar, por ocasiao da
formalizacdo da contratacdo, os demais elementos constantes dos autos, incluindo
a avaliacdo das condi¢cdes do imovel, sua adequacdo as nhecessidades da

Administracédo e a comprovacao da compatibilidade do preco com o mercado.

TABELA 1: LEVANTAMENTO DE MERCADO DOS ALUGUEIS NO
MUNICIiPIO DE OLHOS D’AGUA-MG

Tipo Faixa inferior (por m?) Faixa Média (por Faixa Superior (por
Z1 Residencial R$ 7,76 R$ 8,82 R$ 9,88
Z1 Comercial R$ 8,93 R$ 10,15 R$ 11,37
zZ2 Comercial R$ 11,13 R$ 12,64 R$ 14,16
Z3 Industrial R$ 1,68 R$ 1,90 R$ 2,13

Area do imével avaliado

(m2): Faixas de Preco Valor do m2 Valor do Aluguel
Superior: R$ 14,16 R$ 1.416,00

100,00 Média: R$ 12,64 R$ 1.264,00
Inferior: R$ 11,13 R$ 1.130,00
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7 = JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Como se trata de locacao de imovel, normalmente ndo ha parcelamento do objeto
(ou seja, o imbvel ndo é fracionado), mas sim parcelamento da despesa ao longo
do contrato, por meio do pagamento mensal dos aluguéis.

No presente caso, embora o objeto da contratacdo ndo seja passivel de
parcelamento fisico (uma vez que se trata da locacdo de um Unico imovel,
indivisivel por sua natureza), a despesa sera realizada de forma parcelada,
mediante pagamentos mensais de aluguel durante o periodo de vigéncia
contratual, estimado em 12 (doze) meses.

Diante do exposto, o parcelamento da despesa por meio de pagamentos mensais
€ a forma mais adequada e vantajosa para a Administracdo Publica, sendo
compativel com a natureza do objeto (locacdo de imével) e com as boas préticas
de gestdo publica, ndo prejudicando a eficiéncia, a economicidade ou a

regularidade do contrato.

8 — CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

No que se refere as contratacbes correlatas e/ou interdependentes, nao foram
identificadas, neste momento, contratacbes que dependam diretamente da
presente contratacdo ou que sejam indispensaveis a sua execucao.

A contratacdo pretendida consiste na locacao de imével comercial, destinado ao
atendimento das necessidades da Administracdo Municipal, sendo que a utilizagao
do espaco podera demandar, conforme as condicdes do imdvel e as necessidades
especificas do 6rgdo, a contratacdo de servicos ou aquisicdo de materiais
acessorios, tais como servicos de manutencao, limpeza, fornecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua, servicos de internet e telefonia, entre outros.
Tais eventuais contratacdes, contudo, possuem natureza autbnoma e nao
configuram condig&o indispensavel para a formalizagdo da locagéo, podendo ser
realizadas, quando necessarias, mediante procedimentos préprios e de acordo

com a demanda da Administragéo.
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Dessa forma, nao foram identificadas contratacdes correlatas ou interdependentes
qgue condicionem ou impecam a presente contratacdo, ndo havendo, portanto,
necessidade de vinculagéo ou realizacdo simultanea de outro procedimento para

viabilizar a locag&o do imovel objeto deste Estudo Técnico Preliminar.

9 — ALINHAMENTO COM PAC

A presente contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento das contratacfes
do Municipio de Olhos d’Agua — MG, considerando a necessidade de
disponibilizagdo de imével adequado para o atendimento das demandas da
Administragdo Publica Municipal.

A locacdo do imével mostra-se compativel com o0s objetivos e necessidades
institucionais do Municipio, contribuindo para a adequada execucéao das atividades
administrativas e para a continuidade dos servicos publicos a serem desenvolvidos
no espaco locado.

A demanda devera estar prevista nho Plano de Contratacdes Anual — PCA, quando
elaborado e vigente, ou, caso ndo tenha sido contemplada no planejamento inicial,
deverd ser devidamente justificada sua incluséo ou excepcionalidade, conforme as
normas internas aplicaveis ao Municipio.

Dessa forma, verifica-se o alinhamento da contratacdo com o planejamento
administrativo municipal, tendo em vista que a locacdo pretendida atende a uma
necessidade publica previamente identificada e necessaria ao adequado
funcionamento das atividades da Administracao.

10 - DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacdo, pretende-se garantir a disponibilizacdo de imével
adequado para atender as necessidades da Administracdo Publica Municipal,
proporcionando espaco fisico compativel com as atividades a serem desenvolvidas
no local e assegurando condi¢cdes adequadas para o funcionamento dos servi¢os
publicos.

A contratacdo tem como principais resultados pretendidos:

a) Disponibilizar espaco fisico adequado as necessidades da Administragédo
Municipal, observadas as caracteristicas, localizacdo e dimensdes necessarias ao

desenvolvimento das atividades previstas;
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b) Assegurar a continuidade e a regularidade dos servi¢cos publicos, evitando a
interrupcdo ou comprometimento das atividades administrativas decorrentes da
auséncia de espaco fisico apropriado;

c¢) Proporcionar melhores condi¢cfes de atendimento ao publico e de trabalho aos
servidores, garantindo ambiente compativel com as atividades que serdo
desempenhadas no imovel;

d) Atender ao interesse publico com eficiéncia e economicidade, mediante a
escolha de imovel que apresente condicbes adequadas de localizacao, estrutura,
conservagao e funcionalidade, considerando os valores praticados no mercado
imobiliario local;

e) Otimizar a utilizacdo dos recursos publicos, mediante a contratacdo de imével
cujo valor de locacéo seja compativel com os precos de mercado e proporcional
as suas caracteristicas e condicdes;

f) Evitar custos elevados e desnecessarios decorrentes da aquisi¢cao, construcao
ou reforma integral de imovel préprio, quando a locacdo se apresentar como a
alternativa mais adequada para o atendimento da necessidade administrativa
identificada;

g) Garantir maior eficiéncia na prestacdo dos servicos publicos, mediante a
disponibilizacdo de instalacbes adequadas ao desenvolvimento das atividades
previstas pela Administracao.

Assim, espera-se que a contratacdo proporcione a Administracdo Municipal uma
solucdo adequada, eficiente e economicamente viavel para suprir a necessidade
de espaco fisico identificada, assegurando a continuidade dos servicos e 0
atendimento ao interesse publico, observados os principios da eficiéncia,

planejamento e economicidade.

11 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Previamente a celebracdo do contrato de locagéo, a Administragdo Municipal
devera adotar as providéncias necessarias para assegurar a regularidade da
contratacdo e a adequada utilizagcdo do imoével, observando-se a legislacdo
aplicavel e as condi¢es estabelecidas no processo administrativo.

Entre as providéncias a serem adotadas, destacam-se:
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a) Verificacdo da documentacéo do imovel e do proprietario, incluindo documentos
de identificacdo, comprovacdo de propriedade ou posse legitima do imovel e
demais documentos necessarios a formalizacédo da contratacao;

b) Verificagdo da regularidade juridica e fiscal do contratado, conforme exigéncias
legais aplicaveis a contratacao;

c) Realizacédo de vistoria prévia no imovel, com a elaboracéo de relatério de vistoria
e registro fotogréfico, a fim de documentar suas condicfes estruturais, instalacdes,
acabamento, conservacdo e demais caracteristicas relevantes antes do inicio da
ocupacao;

d) Confirmacdo da adequacdo do imdlvel as necessidades da Administracéo,
verificando-se as condi¢cdes de localizacdo, area, estrutura fisica, acessibilidade,
seguranca e demais requisitos previamente estabelecidos;

e) Verificacdo da compatibilidade do valor da locacdo com os precos praticados no
mercado, mediante avaliagdo e pesquisa de precos realizadas no ambito do
processo administrativo;

f) Verificacdo da disponibilidade orcamentaria para suportar as despesas
decorrentes da contratacdo, com a indicacdo da respectiva dotacao orcamentaria;
g) Elaboragéo e formalizacéo do instrumento contratual, contendo as condi¢des de
locacédo, prazo de vigéncia, valor, forma de pagamento, responsabilidades das
partes, condi¢cdes de manutencéo e conservacdo do imovel, bem como as demais
clausulas necessarias;

h) Designacdo de servidor(es) responsavel(is) pelo acompanhamento e
fiscalizacdo da execucéo contratual, nos termos da legislacao aplicavel;

i) Realizacdo das demais providéncias administrativas e juridicas necessarias a
formalizacdo da contratacdo, incluindo as analises e autorizacfes pertinentes,
conforme o procedimento adotado pela Administragéo.

Apés a adocgdo das providéncias acima e a conclusdo da instru¢cdo processual,
estando presentes 0s requisitos legais e administrativos necessarios, o contrato
podera ser formalizado, ficando o imoével disponivel para utilizacdo pela
Administracdo Municipal, conforme a finalidade estabelecida no processo de

contratacao.
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12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Considerando a natureza da contratacdo, que consiste na locacdo de imével
comercial para atendimento das necessidades da Administracdo Municipal, ndo se
vislumbram impactos ambientais significativos diretamente decorrentes da
contratacao.

A utilizacao do imovel podera ocasionar impactos ambientais de baixa magnitude,
especialmente relacionados ao consumo de agua e energia elétrica, a geracéo de
residuos solidos e ao uso de materiais de limpeza e demais insumos necessarios
ao desenvolvimento das atividades no local.

Como medidas de prevencéo, controle e mitigacao, deverdo ser adotadas, sempre
gue aplicaveis, praticas voltadas ao uso racional dos recursos naturais, incluindo a
reducdo do desperdicio de 4gua e energia elétrica, a manutencdo adequada das
instalacdes hidraulicas e elétricas, a correta segregacéao e destinacao dos residuos
gerados e o descarte ambientalmente adequado de materiais e produtos utilizados
nas atividades.

Devera, ainda, ser priorizado o uso consciente de materiais e insumos, bem como
a observancia das normas ambientais e de sustentabilidade aplicaveis, buscando
minimizar a geracao de residuos e o consumo desnecessario de recursos naturais.
Diante disso, conclui-se que os impactos ambientais decorrentes da presente
contratacdo sdo reduzidos e passiveis de controle mediante a ado¢cdo de boas
praticas de gestédo e utilizacdo sustentavel do imével, ndo sendo identificada, em
razdo da natureza da contratacdo, a necessidade de medidas especificas de
compensacdo ambiental ou de licenciamento ambiental decorrentes
exclusivamente da locagéo.

13- MAPA DE RISCOS
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O presente Mapa de Riscos tem por finalidade identificar, avaliar e estabelecer

medidas preventivas e de contingéncia relacionadas a contratacédo de imovel para

locacéo, visando reduzir a probabilidade de ocorréncia de eventos que possam

comprometer o planejamento, a formalizagdo ou a execucgao contratual.

A avaliacdo dos riscos considera a probabilidade de ocorréncia e o impacto sobre

a contratacao, classificando-se o nivel de risco como baixo, médio ou alto.
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13 - VIABILIDADE DA CONTRATA(;AO

A contratacdo da locacdo de imdvel para o funcionamento do Almoxarifado da
Secretaria Municipal de Satde do municipio de Olhos d’Agua/MG é considerada
viavel e necesséria, diante dos seguintes aspectos:

A locacdo do imodvel para a instalagdo do Almoxarifado da Secretaria de Saude
gue recebera os insumos e materiais hospitalares destinados a manutencéo das
atividades das unidades de saude do municipio se apresenta como medida
indispensavel para garantir o funcionamento eficiente e continuo dos servigos
publicos prestados a populacgéo.

A disponibilizacdo de uma edificacdo exclusiva para o recebimento dos insumos e
materiais hospitalares se justifica em:

Seguranca e Condicbes Adequadas de Armazenamento: Os produtos a serem
recebidos, necessitam de armazenamento adequado para conservacao,
organizacao e distribuicéo.

Acessibilidade e Localizacdo Estratégica: O imoével locado devera estar
estrategicamente posicionado, proximo a Secretaria Municipal de Saude e as
principais unidades de saude do municipio, em rua principal com espaco amplo
para carga e descarga de materiais, para que as operacdes logisticas sejam
facilitadas.

Atendimento as Exigéncias Legais e Normativas: A locacdo de imoével para
instalacdo da infraestrutura necesséria atende a necessidade de cumprir as
normas regulamentadoras relacionadas a seguranca, saude e armazenamento
adequado dos produtos. O imovel devera ser adequado as exigéncias legais para
a realizacdo das atividades de armazenagem produtos e materiais hospitalares, o
que ndo é possivel sem a adequacao de um espaco especifico.

Diante do exposto, a locacdo de imével para a instalacdo do Almoxarifado da
Secretaria de Saude se configura como uma medida indispensavel para garantir a
eficiéncia dos servigos publicos prestados pelo municipio de Olhos D'Agua/MG,
atendendo aos requisitos legais, operacionais e logisticos, com o objetivo de
proporcionar a populacdo um atendimento continuo e de qualidade e de facil

localizagé&o.
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A locacao sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competicédo
devido as especificidades exigidas para o imével.

A Administracdo dispde de dotacdo orcamentéria especifica, garantindo a

execucao contratual sem impacto negativo para as financas publicas.

Foram analisadas outras alternativas, como:
-Utilizacdo de imovel préprio (ndo viavel, pela inexisténcia de espaco
adequado);
-Realizacdo de obras — (ndo recomendavel no momento, devido ao tempo

necessario para execucao e a urgéncia do atendimento).

Diante disso, a locacéo imediata via inexigibilidade se apresenta como a alternativa
mais célere, eficiente e adequada a realidade atual.

A contratacdo € plenamente viavel, necessaria e vantajosa para 0 interesse
publico, respeitando os principios da legalidade, eficiéncia e economicidade.
Olhos D’Agua- MG, 28 de julho 2026
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