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Pelo presente instrumento

inscrito no CNPJ/MF sob on
Praca Dona Quita, n°. 90, Centro
por Secretaria M

Sr.(a) Meiriele
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CPF n° 044.743.
n°222 A, bairro Centro, Olhos D
simplesmente LOCATARI
n® 14.133/2021, Lei Federa
de Licitagao n° 011/2026, tém como jus

unicipal de Desenv
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Praca Dona Quita, 90, Centro, Olhos D*Agua— MG
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Tel: (38) 3225-0086
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CONTRATO N° 152/2026 CELEBRADO
ENTRE O MUNICIPIO DE OLHOS DAGUA
£ LOCADOR JOSE GERALDO FOLGADO.

particular, o MUNICIPIO DE OLHOS D’AGUA,
° 01.612.547/0001-00, com sede administrativa na
_ Olhos D'Agua - MG, neste ato representado
olvimento, Social, Infancia e Juventude,

Santos Praes Ribeiro de ora em diante denominado
OCADOR, e de outro lado José Geraldo Folgado,portador do
316-48, residente e domiciliado a rua Maria das Dores Dias
agua/MG, de ora em diante denominado
formidade com o art. 74, V da Lei Federal
| n° 8.245/91. Processo n° 070/2026, Inexigibilidade
to e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locacao de imovel localizado 4 Rua Maria das Dores Dias, n° 222 B, Centro,
Olhos D'Agua/MG, para a instalagao de Oficina do CRAS, que atendera como
espago para oficinas € Cursos oferecidos no Centro de Referéncia de
Assisténcia Social do municipio de Olhos D’Agua — MG, conforme abaixo
especificado:

i t
Tltem Unid. | Quan Descrigao Detalhada Do Imével Locado ‘\ ‘}Iriltt;:il‘\)ﬂensal

Total

Valor

i

Locacao de imovel localizado & Rua Maria das Dore:
Dias, n° 222, Centro, Olhos D'Agua/MG, para

espaco para oficinas e curses oferecidos no Centro d
01 Més 12 Re_feréncia de Assisténcia Social do municipic de Olho
D'Agua—MG.

|
instalagao de Oficine do CRAS, que atendera com R$ 650,00 RS 7.800,00 \

|

CLAUSULA SEGUNDA — DA FORNMA DE CONTRATAGAO

2.1. O presente Termo de Coriiraic & formalizado corn fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021, que auwriza a contratacdo direta, por
inexigibilidade de licitag&o, para a aquisicdo ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagbes e de localizagao tornem necessaria sua escolha,
desde que devidamente demonstrada a singularidade do imovel e a
inviabilidade de competicdo, ncs 1©rmos da legislagao aplicavel.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS PRECOS E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. Dos pregos
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3:.1:1. O Locatéario pagara ao Locador, o valor mensal de R$ 650,00 (seiscentos
e cinguenta reais).

3.1.2. O pagamento do valor mensal da locagao sera efetuado pela Administracao
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado do recebimento do documento de
cobranca ou documento equivalente, desde que regularmente apresentado e
acompanhado, quando cabivel, da documentagdo necessaria a liquidagao da
despesa.

3.1.2.1. O atesto e a liquidacdo da despesa deverdo ocorrer dentro do prazo
estabelecido no item 3.1.2, ap6s a verificagao, pelo responsavel pela fiscalizagéo do
contrato, de que o imével permaneceu, durante o periodo de referéncia, disponivel
a Administracdo e em condigdes adequadas ao uso a que se destina, conforme as
condicdes estabelecidas neste Contrato e no Termo de Vistoria.

3.1.2.2. Havendo erro ou inconsisténcia no documento de cobranga, auséncia de
documentacdo necesséaria ou qualquer outra circunstancia que impega a regular
liquidagéo da despesa, o LOCADOR seré comunicado para promover a corregao ou
complementagdo necessaria.

3.1.2.3. O pagamento somente sera realizado apés a regular liquidagéo da despesa
e o cumprimento das condi¢des estabelecidas neste Contrato.

3.1.2.4. Na hipétese de atraso no pagamento por responsabilidade exclusiva da
Administragdo, o valor devido sera atualizado monetariamente pelo indice Nacional
de Precos ao Consumidor — INPC, divulgado pelo IBGE, a contar do primeiro dia
subsequente ao vencimento até a data do efetivo pagamento, observadas as demais
condicdes estabelecidas neste Contrato.

3.1.3. Quando do pagamento, o Municipio efetuara, quando cabivel, a retengéo do
Imposto de Renda e dos demais tributos eventualmente incidentes, observando a
legislagéo tributaria vigente e as normas aplicaveis aos pagamentos realizados a
pessoa fisica.

3.1.4. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, devera, por meio do fiscal
do contrato ou servidor responsavel, certificar mensalmente a efetiva
disponibilizagao e utilizagdo do imével, bem como o cumprimento das obrigagdes
contratuais pelo LOCADOR, para fins de liquidagao e pagamento do valor mensal da
locacao.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGCAO

4.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da dotacao
orcamentaria n° 08.02.03. 08.245.0005.2082. 33903600. P. F 1500000000
Recursos Nao Vinculados de Impostos 0621

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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5.1. As benfeitorias necessarias realizadas pelo LOCATARIO, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as benfeitorias uteis, desde que
previamente autorizadas pelo LOCADOR, ser&o indenizaveis, nos termos do art. 35
da Lei Federal n° 8.245/1991 e do art. 578 do Cddigo Civil, assegurado, quando
cabivel, o direito de retengao.

51.1. As benfeitorias realizadas pelo LOCATARIO deverao ser previamente
comunicadas ac LOCADOR, sempre que possivel, observadas as disposi¢des legais
e contratuais aplicaveis, especialmente quanto & necessidade de autorizagao para a
realizacdo de benfeitorias Gteis ou voluptuarias.

5.1.2. As benfeitorias ou instalagdes removiveis e desmontaveis realizadas pelo
LOCATARIO poderao ser retiradas ao término da locagao, desde que sua retirada
ndo cause danos a estrutura ou as instalagdes do imoével, devendo o imovel ser
devolvido nas condicdes estabelecidas no contrato e no Termo de Vistoria,
ressalvado o desgaste decorrente do uso normal.

CLAUSULA SEXTA- DO PRAZO DE VIGENCIA

6.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de
sua assinatura, podendo ser prorrogado por periodos sucessivos, mediante
interesse das partes e desde que demonstrada a vantajosidade da manutencao da
contratacdo para a Administragdo, observadas as disposicdes da Lei Federal n°
14.133/2021.

6.2. Os efeitos financeiros da contratacéo terdo inicio a partir da disponibilizagdo do
imoével ao LOCATARIO, mediante entrega das chaves e assinatura do respectivo
Termo de Recebimento, precedido de vistoria do imovel.

6.3. A prorrogagdo contratual ficara condicionada a comprovagao da permanéncia
das condicdes que justificaram a contratag@o, especialmente quanto a adequagao
do imovel as necessidades da Administragdo e a compatibilidade do valor da locagé@o
com os pregos praticados no mercado, mediante justificativa da autoridade
competente.

6.4. Para fins de prorrogagao contratual, deverao ser observados, no minimo, 0s
seguintes requisitos:

a) elaboragéo de relatério acerca da execugao contratual, demonstrando que a
locacao transcorreu regularmente;

b) apresentacdo de justificativa formal quanto a permanéncia do interesse da
Administracdo na manutengdo da locagao;

c) manifestagéo expressa do LOCADOR quanto ao interesse na continuidade da
contratagao;

d) comprovagdo de que permanecem atendidas as condigbes necessarias a
contratacéo, especialmente quanto a titularidade e disponibilidade do imovel.

6.5. O LOCADOR n3o possui direito subjetivo a prorrogagéo contratual, ficando esta
condicionada ao interesse da Administracéo e ao cumprimento dos requisitos legais.
6.6. A prorrogagéo contratual devera ser formalizada mediante celebragao de Termo
Aditivo.

6.7. Caso ndo haja interesse na prorrogacédo, o LOCADOR devera comunicar sua
intencao ao LOCATARIO, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
do término da vigéncia contratual.
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CLAUSULA SETIMA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL

7.1. As alteracdes deste contrato dependerao de prévia justificativa, observancia
do interesse publico, concordancia das partes quando exigida e formalizagao por
termo aditivo ou apostilamento, conforme a natureza da alteragao, nos termos da
Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei Federal n° 8.245/1991 e das demais normas
aplicaveis.

CLAUSULA OITAVA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:
8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao que sejam de sua responsabilidade,
no prazo e nas condigdes estipuladas neste Termo de Contrato;
8.1.2. Utilizar o imével para a finalidade estabelecida neste contrato, qual seja, a
instalagdo e o funcionamento da Oficina do CRAS, destinada a realizacéo de
oficinas, cursos e demais atividades socioassistenciais, zelando pela sua
conservagao e utilizando-o de acordo com sua natureza e destinagao.
8.1.2.1. E vedada a sublocagao, o empréstimo ou a cessdo do imovel, no todo ou em
parte, sem a prévia e expressa autorizagao do LOCADOR,;
8.1.3. Realizar vistoria do imovel antes do recebimento das chaves, para verificagao
de seu estado de conservacédo e funcionamento, fazendo constar do Termo de
Vistoria eventuais defeitos ou irregularidades existentes;
8.1.4. Restituir o imovel, ao término da locagéo, nas condigdes em que 0 recebeu,
conforme o Termo de Vistoria inicial, ressalvados os desgastes e deterioragoes
decorrentes do uso normal;
8.1.4.1. Os danos e defeitos preexistentes, devidamente registrados no Termo de
Vistoria inicial, ndo serdo de responsabilidade do LOCATARIO.
8.1.5. Comunicar ao LOCADOR, t&o logo tenha conhecimento, qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo seja de responsabilidade deste, bem como eventuais
turbacées ou interferéncias de terceiros;
3.1.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei Federal n°
8.245/1991;
8.1.7. Providenciar o reparo dos danos causados ao imével ou as suas instalagbes
por seus agentes, servidores ou terceiros sob sua responsabilidade, quando
comprovadamente decorrentes de sua agao ou omissao;
8.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, ressalvadas as adaptagbes necessarias ou
convenientes ao desempenho das atividades administrativas, desde que
previamente autorizadas, quando exigivel;
8.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos cuja responsabilidade pelo pagamento nao seja do LOCATARIO, bem
como qualquer intimagédo, multa ou exigéncia de autoridade publica relacionada ao
imovel que seja de responsabilidade do LOCADOR,;
8.1.10. Pagar as despesas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e
esgoto e outros servigos de consumo individualizado que sejam de sua
responsabilidade, conforme estabelecido neste contrato;
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8.1.11. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus representantes,
mediante prévia combinagao de dia e horario, ressalvadas as situagoes de urgéncia
devidamente justificadas;

8.1.12. Responsabilizar-se pelas multas ou penalidades decorrentes de atos
praticados pelo LOCATARIO, seus agentes, servidores ou terceiros sob sua
responsabilidade, em razao da utilizagao indevida do imével ou do descumprimento
das normas legais aplicaveis a sua utilizacao;

8.1.13. Cumprir as normas de seguranga e demais regulamentos aplicaveis a
utilizagdo do imével, quando pertinentes as atividades desenvolvidas pelo
LOCATARIO;

8.1.14. O LOCATARIO nao se responsabilizara por despesas realizadas pelo
LOCADOR que néo estejam expressamente previstas neste Termo de Contrato ou
que nao tenham sido previamente autorizadas pela Administragao.

8.1.15. Comunicar ao LOCADOR qualquer alteragao na utilizacdo do imovel que
possa implicar necessidade de adequagdes, reparos oOu providéncias de sua
responsabilidade.

CLAUSULA NONA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imével em condicdes adequadas de uso para a finalidade a que se
destina, conforme as caracteristicas e condicdes estabelecidas neste Termo de
Contrato e verificadas no Termo de Vistoria;

9.1.2. Declarar que nao existe impedimento de ordem juridica que impossibilite ou
comprometa a locagao do imével ou, caso exista qualquer impedimento, comunicar
previamente ao LOCATARIO e apresentar os esclarecimentos & documentos
pertinentes;

9.1.3. Garantir, durante o periodo da locacdo, o uso pacifico do imbvel pelo
LOCATARIO, nos termos da legislagéo aplicavel;

9.1.4. Manter, durante a vigéncia da locagdo, a destinacao e as condicoes estruturais
do imovel, ressalvadas as alteragdes decorrentes de obras ou adequagdes
previamente autorizadas;

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos preexistentes a locagéo, bem como pelos
reparos € manutengdes que sejam de sua responsabilidade, nos termos da
legislago aplicavel e deste contrato;

9.1.6. Acompanhar a vistoria inicial & final do imével, fornecendo as informagdes
necessarias e manifestando-se sobre eventuais ocorréncias registradas nos
respectivos Termos de Vistoria;

9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo ou documento equivalente discriminando os
valores pagos a titulo de aluguel & demais encargos da locagéo, quando solicitado;

9.1.8. Arcar com as despesas de administragao imobiliaria e de intermediagéo, caso
existentes, quando decorrentes da contratagao de imobiliaria ou de terceiros pelo
LOCADOR,;

9.1.9. Pagar os impostos, taxas € demais encargos incidentes sobre a propriedade
do imovel. inclusive o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, salvo aqueles que,
por disposigéo legal ou contratual, sejam expressamente atribuidos ao LOCATARIO;
9.1.10. Manter em condicdes adequadas de funcionamento as instalacoes
hidraulicas, elétricas e estruturais do imovel, realizando os reparos e manutengoes
que sejam de sua responsabilidade;
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9.1.11. Realizar os reparos necessarios & conservagao do imovel que nao decorram
de danos causados pelo LOCATARIO, seus agentes, servidores ou terceiros sob sua
responsabilidade;

9.1.12. Informar ao LOCATARIO, por escrito, qualquer alteragao na titularidade ou
na situacdo juridica do imovel durante a vigéncia do contrato, apresentando a
documentagdo comprobatéria pertinente;

9.1.13. Notificar o LOCATARIO, nos termos da legislagao aplicavel, na hipotese de
alienagao do imovel durante a vigéncia da locagao, para que possa exercer, quando
cabivel, o direito de preferéncia na aquisicdo do imovel; )

9.1.14. Permitir a realizagao de vistoria no imével pelo LOCATARIO, sempre que
necessario para verificar as condigdes de conservacao e utilizagdo do bem, mediante
prévio agendamento, ressalvadas as situagdes de urgéncia;

9.1.15. Responsabilizar-se pelos vicios, defeitos e problemas estruturais
preexistentes ou decorrentes da prépria estrutura do imével, que nao tenham sido
causados pelo uso inadequado por parte do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA — DA EXTINGAO
10.1. O contrato podera ser extinto nas hipoteses previstas nos arts. 137 a 139 da
Lei Federal n° 14.133/2021, no que couber, bem como nas hipoteses previstas na
Lei Federal n° 8.245/1991 e demais disposigdes legais aplicaveis.
10.2. Constituem motivos para a extingado do contrato, entre outros:
a) o descumprimento de clausulas contratuais, especificagdes ou obrigacdes
assumidas pelas partes;
b) o ndo cumprimento das obrigagdes contratuais nos prazos estabelecidos;
c) a ocorréncia de caso fortuito ou forga maior que impega a continuidade da locagéo,
devidamente comprovada;
d) a perda da finalidade publica ou do interesse da Administragdo na manutencao da
locacdo, mediante justificativa formal;
e) a necessidade de utilizagao do imovel pelo LOCADOR, nas hipéteses legalmente
admitidas;
f) a alienagéo do imdvel, observadas as disposicoes da Lei Federal n® 8.245/1991 e
as condigdes estabelecidas neste contrato;
g) o acordo entre as partes, desde que devidamente formalizado e autorizado pela
autoridade competente, quando exigivel.
10.3. A extingéo do contrato devera ser formalizada por escrito, mediante termo de
extingdo ou instrumento equivalente, observadas as disposicdes legais aplicaveis.
10.4. Em caso de extingdo antecipada do contrato por iniciativa do LOCATARIO, sem
que tenha ocorrido descumprimento contratual por parte do LOCADOR, serao
observadas as disposicdes da Lei Federal n°® 8.245/1991 quanto a eventual
incidéncia de multa ou indenizagéo, quando cabivel.
10.5. Na hipotese de extingéo do contrato, o LOCATARIO devera restituir o imoével
ao LOCADOR, mediante entrega das chaves e realizacdo de vistoria final,
observadas as condigdes previstas neste contrato e no Termo de Vistoria inicial.
10.6. A extingdo do contrato ndo prejudicara o direito de qualquer das partes ao
recebimento de valores eventualmente devidos até a data da efetiva extingéo, nem
afastara a responsabilidade por obrigagdes ou danos decorrentes de fatos ocorridos
durante a vigéncia contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO
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11.1. A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor
formalmente designado pelo L OCATARIO, nos termos do art. 117 da Lei Federal n°®
14.133/2021.

11.2. Compete ao fiscal do contrato acompanhar a execugao da locagao, verificando
o cumprimento das obrigagoes assumidas pelas partes e as condicdes de utilizagao
e conservagao do imével.

11.3. O fiscal do contrato devera registrar as ocorréncias relacionadas a execugao
contratual e comunicar ao gestor do contrato ou a autoridade competente aquelas
que demandarem providéncias para a regularizagao de eventuais irregularidades.
11.4. A fiscalizagdo exercida pelo LOCATARIO nao exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR pelo cumprimento das obrigagoes assumidas neste
contrato, inclusive quanto aos reparos € manutencdes de sua responsabilidade.
11.5. O LOCADOR devera atender as solicitagoes do fiscal do contrato relacionadas
as obrigagdes previstas neste instrumento, especialmente quanto aos reparos €
providéncias de sua responsabilidade.

11.6. A fiscalizacdo sera realizada de forma compativel com a natureza do objeto,
nao implicando qualquer ingeréncia da Administragao sobre a propriedade do imovel,
limitando-se a verificagdo do cumprimento das obrigacdes decorrentes da locagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES

12.1. Eventuais alteracdes contratuais serdo realizadas mediante termo aditivo,
quando cabivel, observadas as disposicoes da Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei
Federal n° 8.245/1991 e demais normas aplicaveis.

12.2. O presente contrato podera ser alterado por acordo entre as partes, mediante
justificativa e observancia do interesse publico, desde que respeitadas as
disposicoes legais aplicaveis a locagao de imoveis.

12.3. As alteracdes que ndo impliquem modificagdo do valor contratual ou das
condigdes essenciais da contratagéo poder@o ser formalizadas por apostilamento,
quando admitido pela legislagao aplicavel.

12.4. A alteracéo do valor do aluguel decorrente de reajuste previsto contratuaimente
podera ser formalizada por apostilamento, observados o indice e as condigcdes
estabelecidos neste contrato e a legislagao vigente.

12.5. Nenhuma alteragdo contratual produzira efeitos antes de sua formalizagao,
salvo nas hipoteses legalmente admitida

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Constitui infragdo administrativa, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, a
pratica, pelo LOCADOR, de qualquer das condutas previstas no art. 155 da referida
Lei, quando aplicaveis a presente contratagao.

13.2. Pela inexecugao total ou parcial das obrigagoes assumidas, a Administragao
podera, garantida a observancia do contraditorio e da ampla defesa, aplicar ao
LOCADOR as sancdes previstas no art. 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021, quando
cabiveis, considerando a natureza e as peculiaridades da contratacao.

13.3. Poderdo ser aplicadas, conforme a gravidade da conduta e observada a
legislacdo aplicavel, as seguintes sangdes:

a) adverténcia;

b) multa;

c) impedimento de licitar e contratar;
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d) declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.4. A aplicag@o das sangoes previstas nesta clausula observara a natureza e a
gravidade da infragao, as peculiaridades do caso concreto, 0s danos causados a
Administracdo, as circunstancias agravantes ou atenuantes e 0s principios da
proporcionalidade e razoabilidade.

13.5. A aplicagéo de qualquer penalidade ndo exclui, quando cabivel, a obriga¢ao de
reparar integralmente os danos causados a Administragao.

13.6. As sancdes serao aplicadas mediante processo administrativo, assegurados
a0 LOCADOR o contraditério e a ampla defesa, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021.

13.7. As disposi¢des desta clausula serdo aplicadas no que forem compativeis com
a natureza da contratagdo e com as disposicdes especificas da Lei Federal n°
8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serao solucionados pela Administragao, observando-se as
disposigdes da Lei Federal n° 14 133/2021, da Lei Federal n° 8.245/1991, do Cadigo
Civil e demais normas aplicaveis a matéria, bem como os principios que regem a
Administragao Publica.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REAJUSTE
15.1. O valor do aluguel podera ser reajustado apos o interregno minimo de 12 (doze)
meses, contado da data do orgamento estimado da contratacdo, mediante aplicagao
do indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou de outro indice oficial que venha a
substitui-lo, observada a legislagao aplicavel.
15.2. O reajuste seréd aplicado mediante solicitacao do LOCADOR e formalizado por
apostilamento, guando cabivel, observadas as disposicoes legais e contratuais
pertinentes.
15.3. Na hipotese de extingao, indisponibilidade ou alteragao do indice previsto nesta
clausula, sera adotado outro indice oficial que venha a substitui-lo ou, na auséncia
de substituto, aquele que melhor reflita a variagéo dos pregos do periodo, mediante
acordo entre as partes e observada a legislagéo aplicavel.
15.4. O reajuste devera observar & manutencdo da vantajosidade da contratagao
para a Administracao, especialmente nas hipdteses de prorrogagdo contratual,
mediante analise da compatibilidade do valor atualizado com os pregos praticados
no mercado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO DO
IMOVEL

16.1. Na hipotese de alienagéo do imoével durante a vigéncia deste contrato, a
locagdo permanecera vigente e produzird seus efeitos perante o adquirente, desde
que atendidos os requisitos previstos no art. 8° da Lei Federal n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, especialmente a existéncia de clausula de vigéncia em caso de
alienacéo e a averbagéo deste contrato junto & matricula do imovel.
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16.2. O LOCADOR obriga-se a comunicar ao LOCATARIO, por escrito, qualquer
intencéo ou efetivacao de alienagdo do imovel durante a vigéncia deste contrato,
apresentando, quando solicitado, a documentagéo comprobatdria pertinente.

16.3. O LOCATARIO podera exercer o direito de preferéncia para aquisicdo do
imovel, quando cabivel, observados os termos, condigdes e prazos previstos nos
arts. 27 e seguintes da Lei Federal n°® 8.245/1991.

16.4. Na hipotese de alienagéo do imovel e de denuncia da locagéo pelo adquirente,
quando legalmente admitida, serdo observados os prazos e procedimentos
estabelecidos no art. 8° da Lei Federal n® 8.245/1991, assegurando-se ao
LOCATARIO o exercicio de todos os direitos previstos na legislagédo aplicavel.

16.5. A alienacdo do imével ndo eximira o LOCADOR do cumprimento das
obrigagbes assumidas neste contrato até a efetiva transferéncia da posse e das
responsabilidades ao adquirente, nem prejudicard os direitos e obrigagcoes
regularmente constituidos entre as partes, observadas as disposigoes legais
aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao LOCATARIO promover a divulgagéao do presente instrumento no
Portal Nacional de Contratagées Publicas — PNCP, na forma prevista no art. 94 da
Lei Federal n® 14.133/2021, bem como no sitio oficial do Municipio na internet, em
observancia ao art. 91 da Lei Federal n° 14.133/2021 e a legislacdo aplicavel a
transparéncia e publicidade dos atos administrativos.

CLAUSULA — DECIMA OITAVA- DA GARANTIA DO USO PACIFICO DO IMOVEL

18.1.0 LOCADOR obriga-se a assegurar a Administragao, durante toda a vigéncia
da locagdo, o uso pacifico e regular do imével, garantindo sua posse € utilizacao
para a finalidade contratada, livre de turbagdes, embaragos ou reivindicages de
terceiros que decorram de fato, direito, 6nus ou situagéo juridica anterior a
celebracao deste Contrato.

18.2.Na hipdtese de reivindicagéo, oposi¢do ou qualquer medida promovida por
terceiro que possa restringir ou impedir o uso do imével pela Administragédo e que
esteja fundada em situagéo juridica anterior a contratagao, cabera ao LOCADOR
adotar, as suas expensas, as providéncias necessarias a preservagdo do uso
pacifico do imével, sem prejuizo das demais responsabilidades previstas neste
Contrato e na legislagao aplicavel.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO
Fica eleito o foro da Comarca de Bocailva, Estado de Minas Gerais, para dirimir
quaisquer questbes oriundas do presente contrato, com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E, assim, por estarem de acordo, ajustadas e contratadas, apos lido e achado

conforme, as partes firmam o presente contrato, em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, para um so efeito, na presencga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
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Olhos D’Agua/MG, 05 de outubro de 2026

wmiea e,
Meiriele Santos Praes Ribeiro
Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Social, Infancia e Juventude
Locatario

José Geraldo Folgado ¢
CPF n°® 044.743.316-48
Locador




